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Frésentation du projet
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Ordre du jour

/. Le contexte du projet
2. Traduction réglementaire des grands axes du FPADD

3. Prochain RDV avec le PLU




/ . Le contexte du projet




SCoT* et PLUi*: pourquoi?

* SCoT - Schéma de Cohérence Territoriale
*PLUi - Plan Local d’'Urbanisme intercommunal



Le SCoT du LEVEZOU

M’,
” '

LEVEZC p AVEYRON
ML g INGENIERIE
des Grands Causses

Les PLUi Levezou Pareloup
et Pays de Salars

octe |iEI (#rural concept

bureau d'études - ingénierie




Des projets menés conjointement

Prescription du SCoT Arrét du SCoT Approbation du SCoT
7 juin Janvier Mars
2018 rott 2020 2021
31 juillet 2019 Arrél\;:LUi
2017 2021
|

Périm(‘.etr(-aS, Approbation
prescription, PADD DOO du SCoT
études préliminaires (avis PPA, enquéte publique,

modifications éventuelles

Concertation
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Dans le respect du cadre réglementaire,

Le schéma régional
d’aménagement et de
développement durables
d’égalité des territoires
d’Occitanie

Les lois de protection
de la montagne et du

littoral

..intégreé dans ..

SCOT du Lévézou

v

Europe
Natura 2000

loi montagne / loi littoral

Région
SRADDET



Le PLUi est opposable aux autorisations de droit des sols

1 Ou mon
terrain se
situe-t-il ?

oCteha | o comtal e o crron B
B | § Comta i iy
o O TIUYEIe  CoumaLorer Tmvene  sGTOULS

= P.LU

PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE CE BOZOULS

Un projet de
construction,
d’extension ?

Quelles =

ré'gles ? Réglement E

Information
ot
instruction
du permis




Le contenu du dossier de PLUi

Diagnostic a I’échelle de la
Communauté de communes
et du territoire élargi

PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

A traduire dans les piéces s’appliquant aux
projets d’aménagement ou de constructions :




Les éetapes du PLUi

PRESCRIPTION DE L'ELABORATION
DU PLUI

- Fin 2018

Diagnostic territorial - 1er semestre 2019

Elaboration et débats autour du Projet d’Aménage-
ment et de Développement Durables - 2ieme semestre 2019

Traduction du projet dans les piéces réglementaires (zo-
nage, reglement, orientations d'aménagement et de pro-
grammation) + consultations spécifiques avant arrét - de janvier 2020 a mai 2021

ARRET DU PROJET début Mai 2021

Avis des services compeétents sur le projet mi Mai @ mi Aout 2021

Vous étes ici
Modifications éventuelles du projet pour

prendre en compte les avis et requétes

APPROBATION DU PLUI - fin dé-
par le conseil communautaire ‘2“;'2“1”9
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... jusqu’a I'approbation

Courant mai Courant aolt EEITICIHE Novembre Fin décem- Début 2022
2021 2021 bre 2021 2021 bre 2021

A
>

Rapports et PLUi exécu-
_ conclusions du toire

enquéteur




Les acteurs du PLUi: le réle décisionnel des instances politiques

= 1 =y
- ~

" Comité de Pilo- "
tage
/ Composé d’élus (membre du comité de \
pilotage du SCoT), et invités techniques

compeétents
\, Assure la qualité du projet, le lien /
entre I'équipe technique et les

Comité de pilotage du SCOT /7
du Lévézou < >

~ élus. S
~ -
I
— Ty, —
-~ ~ - Iy
7 N s N\
Conférence des maires / Conseil communautaire \
Se réunit avant le lancement Prescrit. débat sur le PADD
|d§ la procédure, avant | approba-| I arréte lo orojet et 'approuve l
\tlon du projet, et a lorsque cela \ /
s’avére nécessaire.
N 7
~, -
-~ — e = _—— =
e
-~ ~
7 N

Conseils municipaux
Echange avec I'équipe technique
[ surles enjeux locaux, débat sur le ]
\ PADD, et est consulté sur I'arrét du /

N projet P

~ -~
~ -

= e
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Les acteurs du PLUi: éequipes techniques et partenaires

-~ ’Eqﬁpe‘ ~
- d’étude N
/ \
[ Ol'_’t_lﬁ ¢ rural concept

TRAITORES - WABITAT - AERRGEMENT burezy d'études - ingénierie c

Echap,
9€S rémy .-
P\]]\hl% AUSSE /W

\
Remontée d’infor- T ' lab
mations, de deman- ravail en collabora-
des tion directe

- Agenttechnlque ~

7 delaCC S
/ \

Lien entre I'équipe d’études, les
\ élus, les agents communaux /

AS /7 Accompagnement
fe % ~ -~ dans les modalités
Remontée d’infor- ~ - _ _ - g les. inf
mations, de deman- procedurales, infor-
des - T = mation sur I'avancée
< Agents techni-
/ ques des Communes \

( Faire remonter les informations l
vers la CC, Mise en oeuvre des mo-
\, dalités legales en commune. /

~N 7

~ -
— —




/\/——/Q i
o= PLUI
LEVEZOU PARELOUP

‘ Communauté de Communes

Les acteurs du PLUi: La concertation

Par mail : plui@levezou-pareloup.fr

" Par courrier adressé 3 la Communauté de

Communes

ey
"“\%‘éaa*\“‘*“ Dans les registres dans vos mairies et a la

R

\ Ve
““Q@ﬂ‘:‘?a« Communauté de Communes

* 1 aout 2019: Diagnostic et PADD du SCoT
+ diagnostic du PLUi

21 avril 2021: Etat d’avancement du PLUi

avant sont arrét

* plus d’une centaine de requétes, toutes examinées




2. Traduction réglementaire des grands axes dv PADD




« Comment les orientations
du PADD... ...ont-elles eéeté traduites

dans le zonage, le reglement
et les OAP ? »

M
i 4
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Focus sur le PADD

Coconstruction du projet de PADD :

- Ateliers de travail regroupant les élus de chaque commune
- Débats en conseil municipaux

- Débat en conseil communautaire

Projet d’Aménagement et de Développement Durables
0000000000000 + Document d’orientations et d’objectifs du SCOT
(5 axes / 41 objectifs)

Projet d’Aménagement et de
Développement Durables du PLUi

Objectifs chiffrés de modération de la
consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain.

LRI

O

X

Les orientations générales des politiques ... qui doivent | ...orientations concernant : &
étre déclinées %

’ I 9 . O

- d’'aménagement, dans des - 'habitat, &
- d’équipement, - les transports et les déplacements, &
- d’'urbanisme, - les réseaux d’énergie, :
- de paysage, - le développement des communications nu- X
- de protection des espaces naturels, agricoles meriques, :
et forestiers, - ’équipement commercial, :
- de préservation ou de remise en bon état Avec un lien - le développement économique, %
des continuités écologiques. permanent - les loisirs %
aux O

O

&

O

&

O

&

O

&

O
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Le PADD: un projet de territoire en 6 axes

- Un aménagement adapte au retour de croissance démographique
- La gestion de la diversité economique, moteur de développement pour le territoire

- Conserver un territoire bien doté en commerces, équipements et services

- Améliorer I'intégration des enjeux environnementaux dans |'aménagement du territoire

Apporter une réponse circonstanciée a I’éventuelle survenance de risques

4 Rester acteur d’un paysage de qualité

Un fil bleu tout au long du document : I'eau




exemples de traduction des axes du PADD

Axe 4 dv FADD. Rester acteur d’un paysage de qualité

Axe 5 du FADD. Améliorer I'intégration des enjeux environnementaux

dans |’'aménagement du territoire

Axe & du FADD. Apporter une réponse circonstanciée a |I'éventuelle

suUrvenance de risques




Le zonage: les zones naturelles et agricoles protégées, y
compris les secteur induits par la loi littoral

- Secteur N aturel)

- Secteur NI Bande des 100m) » Le zonage des grands espaces, dont les espa-
ces spécifiques de la loi littoral (NI, Np),
Secteur Np (spaces remarquables) * mais également au sein des espaces urbani-

ses (ex: N, Nj)

Secteur A/Q (Agricole protégé)
! Secteur NJ (Jardins)

/."f
(
N[
\.‘.I
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Le zonage: Identification d’élements de patrimoine: bati, paysager et en-
vironnemental et EBC (Espaces Boisés Classés)

Identification de patrimoine environnemental a
protéger au titre de I'article L151-23 du CU.

- Halies,

- Arbres remarquables,

- Ensembles boisés,

- Zones humides, tourbieres, mares, talwegs, etc.

- Murets en pierre seche,

- Espaces naturels a restaurer,

- Prairies naturelles et pelouses

Identification d’éléments de patrimoine bati et
paysager a protéger au titre de I'article L151-19
du CU.

Patrimoine bati,

Petit patrimoine,

Parcs,

Patrimoine archéologique

Espaces Boisés Classés




Le zonage: Identification des batiments qui pourront
changer de destination

=> le patrimoine traditionnel, vecteur d’attractivite

- Béti traditionnel (grange par exemple),
Desserte par les réseaux, de préférence
Situation de préférence dans un hameau ou grou-
pe de constructions,
Situation de préférence en dehors de périmétres
de réciprocité agricoles.




Le reglement: des prescriptions, des recommandations et une approche
pédagogique

=> Veiller a I'integration des nouvelles constructions dans le patrimoine

local et traditionnel, ainsi qu’a la valorisation de ce dernier

Des prescriptions illustrées applicables a tout
le territoire et par zones spécifiques

=P Affouillements et exhaussements :

- Adaptation des projets au terrain, \ r—
- Eviter les enrochements bk = =

— ECO-Conception: Aménagement  en temasses X

Permettre l'intégration de dispositifs durables a la condition qu’ils soient correctement
intégrés paysagérement et architecturalement.

=3 Clétures :

Délibérations seront prises pour soumettre les clotures (hors clétures agricoles) a décla- V
ration préalable.




Le reglement: des prescriptions, des recommandations et une approche
pédagogique

=> Veiller a I'integration des nouvelles constructions dans le patrimoine

local et traditionnel, ainsi qu’a la valorisation de ce dernier

Annexes informatives du reglement des PLUi

— Annexe 1 : Principes de
conception des construc-
tions, de leurs annexes et
des clbétures pour une bonne

insertion dans le contexte [Pt dtmptontson s comtnctions e s perte
e nVi ron n a nt TION [ PATRIMOINE Eb‘" DE l'JDF-NJ'H‘ ARCHITECTURALE !II m;n;wn;\:r?n;ic-
_) An nexe 2 : Pri nCi pes d H i m_ :n.:::ll:.ll:':llé‘auﬁnmmi drm:mu Niche synthétisant M::';I::Ir;l:: de «hon

plantation des constructions
dans la pente

— Annexe 3 : Préconisations
pour les nouvelles planta-
tions




exemples de traduction des axes du PADD

Axe 2 du FADD. La gestion de la diversité économique,

moteur de développement pour le territoire




La préservation de I’agriculture l

Secteur A (Agricole)

Secteur Am (Agricole Maraichage)

5€Ct€Uf’ At (Agricole centre équestre) B

NB : complémentarité avec les secteurs Ap

octeha




Le maintien, voire le développement des activités existantes

Zones d’activités intercommunales existantes (Ux et Uxa) et leurs
extensions (1AUx)

Activites economiques isolées (Nx)




Réunion publique - Présentation du projet de PLUi avant arrét

Secteur Ut . o -
Secteur dédié aux activités touristiques, en tenant compte

Secteur Nt de la loi littoral

] Secteur dédié a 'UTN (Unité Touristique Nouvelle)
Secteuvr AU UTN des Vernhes

Secteur N UTN Secteur dédie a la création d’'une UTN locale pour le déve-
loppement de I'agritourisme

Secteur Ul Secteur dédié a Micropolis
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La valorisation des ressources

Trame visant a la valorisation des richesses
du sol et du sous-sol (carriere)

E Secteur Néol (éolien)




exemples de traduction des axes du PADD

Axe | du PADD. Un aménagement adapté au retour

de la croissance démographique

Axe 3 du PADD. Conforter un territoire bien doté

En commerces, equipements et services




Ou construire?

Extraits du DOO du SCoT : « Les documents d’urbanisme veilleront a :
* Privilégier le développement des bourgs et villages, et rechercher en priorité I’optimisation des enveloppes
urbaines actuelles ;

* Prioriser, dans les hameaux et groupes de constructions traditionnelles ou d’habitations existantes, la ré-
habilitation et ’'amélioration de I’existant.»

«Les documents d’urbanisme devront [...] Permettre le développement de hameaux afin de maintenir la popula-
tion et une vie sociale autour des exploitations agricoles sans aucune remise en cause de I'activité agricole.»

/ Densification et extension de I'urbanisation
entretien de I'existant et/ou densification

Méthodologie

- Analyse caractérisée de chacun des sites,

- Estimation du potentiel de réinvestissement de I'existant
(logements vacants et changements de destination),

- Estimation du potentiel de densification,

- Extension proportionnée et, le cas échéant, programmée.

- pour répondre a I'objectif de création de 23 logements par
an, dont environ 18 neufs

Densité définie en cohérence avec les orientations du SCoT et, le cas
échéant, pour proposer une diversification de I'offre en logements




Estimation du potentiel de logements, en cohérence avec le SCoT

Rappel des objectifs définis dans le PADD pour la période 2020/2030

Ce que dit le SCoT : +23 logements/an—— +230 logements
- Objectif de croissance démographique
(+0,25%/an),
- Objectif de production de logements
(+23 logements/an). .
+ 45 logements a +185 logements
partir de I'existant neufs

Quelle répartition entre les communes ?
l Criteres utilisés pour la répartition des logements
L3 produire entre les communes des niveaux 1 a
13
- Part des ménages,
- Part des résidences secondaires,
-  Rythme de construction de logements

neufs.

Importance de la production

Armature territoriale
de logements

Niveau 1 Poles mtercommunaux : Salles-Curan, Environ 40%
Villefranche-de-Panat

Péles de proximité : Arvieu, Ségur,
Vézins-de-Lévezou

Pdles d’ultra-proximité avec une

Niveau 3 attractivité des poles de Rodez et de Environ 20%

Sur le niveau 4 : chaque commune aura le méme Millau : Canet-de-Salars, Saint-Léons

objectif de production de logements. Niveau 4 | Foles d'ultra-proximite : Alrance, Cu-
b o o = = = - - - - - —— a ran, Saint-Laurent de Lévezou

Niveau 2 Environ 25%

Environ 15%




Les zones mixtes principalement
résidentielles

- Secteur Ua Zone urbaine (souvent historique) des bourgs, agglomérations et
villages, avec une densite élevée de bati.

' ixte a dominante résidentielle - moins den
Secteur Ub Zone urbaine mixte a dominante residentielle - moins dense que
le secteur Ua.

Secteur Nh idem Ua/Ub au droit de hameau

Secteur |AU  Zone a urbaniser a courts ou moyens termes

- Secteur ZAU  Zone a urbaniser a longs termes




Les équipements

Secteur dédié aux équi-
pements publics en sec-
teurs aggloméres

- Secteuvr Ue

Secteur dedie aux équi-
pements publics isolés

D02
\-,
025

- Secteur Ne

002

Les lieux commerciaux strategiques

Les rez de chaussée identifies pourront changer
de destination dans la limite de la destination «
Commerces et activités de service ». L’extension
des logements existants y reste autorisée.

/Y AN J
R MDA Sy VA S S




Les OAP - Orientations d’aménagement et de programmation

30 OAP : (NB : certaines regroupent plusieurs secteurs)

10 secteurs Ub, 2 secteurs Ue, 16 secteurs 1AU, 3 secteurs 2AU, 2 secteurs 1AUXx, 1 secteur TAU UTN et 1 secteur N UTN

Des principes généraux applica- Une fiche par secteur: cartographiée
bles a tous les secteurs, de ma- + et rédigée; définissant les principes
niere circonstanciée... d’aménagement a respecter

Exemples
Principes urbains :

- Formes urbaines moins consommatrices d’espace.

- Insertion paysagére des nouvelles constructions
(est conseillé de se référer aux annexes du régle-
ment).

- Intégration des dispositifs de réduction de la
consommation d’énergie dans le logement.

Principes paysagers :

- Préservation des haies, des murets, arbres remar-
quables et ensembles boisés. Mesures «Eviter-Ré-
duire-Compenser».

- Evitement des milieux humides et aquatiques.

- Protection des éléments de patrimoine identifiés au
titre des L151-19 et L151-23 du CU.

- Gestion des eaux pluviales et attention accordée a
leur infiltration.




Les emplacements réservés

39 emplacements réserves : création de stationnements, création de liaisons douces,
élargissement de voie, extension de cimetiere, création d’'un équipement, etc.

Nombre d’emplacements réservés

Alrance 2
Arvieu 16
Canet-de-Salars 3
Curan 1
Saint-Laurent-de-Lévézou 3
Saint-Léons -
Salles-Curan 8
Ségur 1
Vézins-de-Lévézou 3
Villefranche-de-Panat 2




E 3.Frocha/n RDV avec le PLU...

L enqguéte publique




L’enquéte publique aura lieu a I’'automne 2021

Comment serez-vous informes?

L'avis d’enquéte publique sera publié
- sur internet
- dans les journaux
- affiché en mairies et communauté de communes

Ou consulter le dossier de PLUI?

- sur internet; Levezou.fr
- en mairie et en communauté de communes

Comment vous exprimer?

- sur les registres papier en mairie et communauté de communes
- sur le registre déematérialisé
- par courrier adressé a la commission d’enquéte




C "omment VOUS exprimer sulte
a cette présentations




Comment revoir la vidéeo?

- chaine YouTube de la Communauté de communes :
https://www.youtube.com/channel/UCiv-jZsEDPiqd4cKDBXu-NA

Ou consulter le dossier de la presente presentation

- sur internet: Levezou.fr
- en mairie et en communauté de communes

Comment vous exprimer? sur des sujets d’intérét général

- par mail a 'adresse: plui@levezou-pareloup.fr

——> Depuis chez vous ou avec l'aide des secrétaires de mairie




Merci pour votre attention
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